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مقـــــدمــــــــة. 1

ســة ترغــب بلديــة محافظــة الحجــرة فيــ طــرة منافســة عامــة ع ىــ المســتثمرين عــن طريــق المناف

–163ن رقم مخطط الجري–سكني تجاري استثمار لإنشاء وتشغيل وصيانة مبنى الإلكترونية 

ع ع ىــ المرافــق والخــدمات المســاندة لطــوي الأنشــطة ويت ــمن جميــوتشــتمل( 4م)قطعــة رقــم 

يل المبينـة وذلـك وفـق التفاصـطبقـا للمعـايير العالميـة   الأنشطة والخدمات الخاصة بالمشـرو  

فـــيـــ كراســــــة الشــــــروط والمواصــــــفات المرفقــــــة  والتــــــي تو ــــــح المعلومــــــات التــــــي يجــــــب ع ــــىــ 

لديـــة وتطيـــب الب, ومراعاتطـــا عنـــد تقـــديم عطـــاءاتطم لطـــوي المنافســـة , المســـتثمرين الإحاطـــة بطـــا 

راطات بالمســــــتثمرين القــــــراءة المتأنيــــــة والدقيقــــــة لمحتويــــــات الكراســــــة للتعــــــر  ع ــــىــ الاشــــــت

مــن تقــديم والمواصــفات الفنيــة   والجوانــب القانونيــة للعقــد   والتزامــات المســتثمر   بمــا يمكنــ 

طا وترحــب عطــاء مــدروي يتــيح لــ  الفــوا بالفرصــة الاســتثمارية المتاحــة   ويحقــق للبلديــة أ ــداف

ــــة استفســــارات أو استي ــــاحات مــــن المســــتثمرين الــــراغبين فـيـــ ــــالرد ع ــىــ أي ــــة ب دخــــول البلدي

:طرق التاليةالمنافسة   ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستي احات بإحدى ال

ق البريد وتـقـديـم الاسـتـفـسـار مـكـتـوبـاً أو عن طريبالبلدية إلـى الإدارة الموكـورة أدنـاي الـتـوجـ  

:الإلكتروني 

إدارة الاستثمـــــار و التخصيص–بلدية محافظة الحجرة 

1/313تحويلـــة0177415290/ تليفـــون 

2/222تحويلـــة

atabalzahrani@baha.gov.sa

طلوبةقائمـــة تدقيق لمقدمــــي العطــاءات للتأكد من كــل المستنــدات الم. أ
المواصـفات ويتعين مراعاة الالتـزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فيـ كراسـة الشـروط 

يـــق الموقـــع الإلكترونــيــ  يـــق تطبيــــق Furas.momra.gov.saإلكترونيـــاً  وذلـــك عــــن طر أو عـــن طر

ظـر  مختـوم في-أصل خطاب ال مان البنكي  فيقدم الأصل باستثناء   "فرص"الأجطزة الوكية 

فــ  المســتثمر وعنوانــ  وأرقــام  واتاســم مــن يفو ــ  ويكتــب عليــ  مــن المســتثمر أو –ومغلــق

تح قبــل ســاع  مــن وقــ  فــ)ورقــم الفــاكي  فيــ الموعــد والمكــان المعلــن عنــ  لفــتح المظــاريف 

ي حــال إرفــاق صــورة مــن ال ــمان البنكــي فيــ الموقــع الإلكترونيــ المشــار إليــ  وف ــمــع ( المظــاريف

11/3تعور التقديم إلكترونياً سيتم التقديم وفق ماورد في البند 

المستندم
 ل 

مرفق؟

 ل 

مختوم؟

(المرفقات10النموذجين الواردة في البند )نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق 2

3
اء إثبــات أن المســعول عــن الشــركة أو وكيلطــا الــوي وقــع ع ىــ العطــ

لدي  الصلاحية للتوقيع 

ية المفعول من السجل التجاري4 صورة سار

ديصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو 5

صور من شطادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشرو  6

7
 ــــمان بنكــــي معتمـــد لــــدى مبسســــة النقــــد العر ـــيـ أصـــل خطــــاب 

السعودي 

ية المفعول8 صورة من شطادة الزكاة والدخل سار

ية المفعول9 ية سار صورة من شطادة الإشتراك بالغرفة التجار

صورة من الشطادة الصادرة من مكتب التأمينات الإجتماعية 10

بالسعودةالالتزام صورة من شطادة 11

صورة من إثبات العنوان الوطني12

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتطا13

انةكراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصي

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء  لأولىحتى دفع إيجار السنة االمنافسة -ج

التاريخكيفية تحديد التــــــاريخالبيــــــــــــــــــــــــــــــان

يخ الإعلان التاريخ الوي تم في  النشرتار

آخـــــــر ميعـــــــاد لتقـــــــديم 

العطاءات
كما  و محدد في الإعلان

يف كما  و محدد في الإعلانموعد فتح المظار

البلديةتحددي ةالمنافسإعلان نتيجة 

البلديةتحددي يةموعد الإخطار بالترس

يخ توقيــــــع العقــــــد  تــــــار

لمــــــــــن ترســــــــــو عليــــــــــ  

المنافسة

البلديــــة خــــلال خمســــة عشــــر يومــــاً مــــن تــــاريخ إشــــعار 

عار للمسـتثمر بمراجعتطـا  فـإن لـم يراجـع يرسـل لـ  إشـ

 ً .نطائي  ويعطي مطلة إ افية خمسة عشر يوما

يخ تســـــليم العقـــــا ر تـــــار

للمستثمر
خلال شطر من توقيع العقد

يان مــــــــدة  بدايــــــــة ســــــــر

العقد

موقـع من تاريخ تسليم العقار بموجب مح ر تسـليم

تثمر والمســتثمر  وإذا لــم يــتم توقيــع المســالبلديــة مــن 

سـب ع ى مح ر تسليم العقار يـتم إشـعاري خطيـاً وتح

.بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

موعد سداد أجـرة الدفعـة

الأولى
العقدعند توقيع

تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

ثمر  و المشرو  المراد إنشاءي و تطويري وتشغيل  وإدارت  من المست:  المـشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرو  
.بالموقع المحدد

أو يرغب إقامة مبانيعليطا ومقام   البلدية  و أرض محددة من قبل :   الـــعـــقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار 
.تجارية سكنية عليطا 

.أو مبسسة مرخصة في مجال المشرو  وطبيعت فرد او شركة  و :المسـتـثـمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

سة أو  و الجطة التي تقدم عر اً في المنافسة سواء كان  شركة أو مبس: مقــــــــــــــــدم العطـــــــــــــــاء 
 ً .فردا

دة بطـد   ي طريقة لإثارة التنافي بين المستثمرين تأخو شـكل مزايـ:المـنـافــســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــة  
الحصـول ع ىـ أع ىـ ســعر فيـ مـدة امنيــة محـددة  أو أي طريقـة أخــرى 

عنــــــد تــــــأجير العقـــــارات والأنشــــــطة حســــــب الأنظمــــــة البلديــــــة تتبعطـــــا 
.والتعليمات

ــــق ال:   المنافســــة الإلكترونيــــة  ي موقــــع تقــــديم المســــتثمرين عطــــاءاتطم فـيـــ المنافســــة عــــن طر
أو عـن طريـق تطبيـق أو عـن طريـق Furas.momra.gov.saالإلكترونيـ 

".فرص"تطبيق الأجطزة الوكية 

.كراســـة الشـــروط والمواصفـــات وملحقاتطا:الــكــراســـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة 

انةإنشــاء وتشغيل وصياستثمار  كراســة شــروط ومواصفــات 

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 
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وصف العقار. 2

 عقــار الرجــو  إلىــ الكروكــي المرفــق للاطــلا  ع ىــ كافــة المعلومــات الخاصــة باليجــب

.وتعتبر  ي المعلومات المعتمدة

تجاري  مبنى سكنيالنشاط

مكونات 

النشاط
 بالمشرو المرتبطة الأنشطة والخدمات  جميع

موقع 

العقار

–163الجرين رقم مخطط–مركز الجرين

(4م) قطعة رقم 
رقم العقار

حــدود 

الـعقار

م60بطولم12يليه شارع بعرض م 6ممر مشاة عرضشمال

م60بطولم يليه مركز صحي الجرين6ممر مشاة عرض جنوب

م20بطولم يليه أرض مسجد6ممر مشاة عرض شرق 

م20بطولم يليه حديقة مخطط الجرين6ممر مشاة عرض غرب

أرض ف اءنو  العقار

مساحة 

الأرض

2م1200

(ألف ومائتان متر مربع)

انةكراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصي

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 
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والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول . 3

:المنافسةدخولل يحقمن1/3

ين الوين يحق للشركات والمبسسات والمستثمرين السعوديين وغير السعودي1/1/3
لـــديطم خبـــرة فيـــ مجـــال متطلبـــات المشـــرو  حســـب الاشـــتراطات والمواصـــفات

ي مـدة الفنية ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم ق ـائي حتـى تنتطـ
أخرة  البلديـة اسـتبعاد الـوين علـيطم مسـتحقات متـالمنع مـن التعامـل  ويحـق 

أو كــانوا ممــن يتــأخرون فيــ ســداد الأجــرة عــن موعــد ا بعــد رفعطــا لــو ير الشــعون
.البلدية والقروية والموافقة ع ى استبعادي

.ييسري ع ى الشركات والمبسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنب2/1/3

:لـــغــة الــعـــطـــــاء 2/3
ية فع ىـ لما كان  اللغة العربية  ي اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعود1/2/3

المشــرو   المســتثمر الالتــزام بالتعامــل بطــا فيــ جميــع المكاتبــات المتعلقــة بطــوا
تالوجـات بما في ذلك العطـاء  وجميـع مرفقاتـ   وبياناتـ   ويسـتثنى مـن ذلـك الك

.زيةالخاصة بالمعدات والأدوات والأجطزة التي يجوا أن تكون باللغة الانجلي
عـن طريـق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمت  إلى اللغة العربيـة2/2/3

ل المســتثمر مــن خــلال مكتــب ترجمــة معتمــد  ويعتبــر الــنو العر يــ  ــو المعــو
.علي  في حالة الاختلا  أو الالتباي في الم مون

:مكان تقديم العطاءات 3/3
م البلديــة المختومــة بخـتالمطبوعـة و-فيــ حـال تعـور التقــديم الإلكترونيـ-تُقـدم العطـاءات 

م لقســـــيـــــتم تســـــليمطا باليـــــد ســـــعادة رئـــــيي بلديـــــة محافظـــــة الحجـــــرة وبحيـــــ  باســـــم 
التقديم اعة في  تاريخ وسأو ورقة يثب  والحصول ع ى إيصال الاستثمارات في البلدية 

:موعد تقديم العطاءات 4/3
طـاء يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاي كما  وا مو ح في الإعـلان ولـن يقبـل أي ع

.يرد بعد  وا الموعد أو يسلم لغير الجطة المحددة أعلاي
يف 5/3 :موعد فتح المظار

ل مـع مراعـاة مواعيـد التأجيـ)الموعد المحدد لفتح المظاريف كما  و مو ح في الإعـلان 
(.أو التمديد في حال الإعلان عن ذلك

:تقديم العطاء 6/3
ندات تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة  ويــتم إرفــاق كــل المســت1/6/3

نكـــي المطلوبـــة فيـــ كراســـة الشـــروط والمواصـــفات إلكترونيـــا  ماعـــدا ال ـــمان الب
دد فيـ فيقدم الأصـل فيـ ظـر  مختـوم ويسـلم لـادارة المختصـة وفيـ الموعـد الحـ

.الإعلان
اعة أوع ى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللاامة  وذلك طب2/6/3

صــــفات بالمــــداد  والالتــــزام التــــام بمــــا تق ــــى بــــ  البنــــود الــــواردة بكراســــة الشــــروط والمواكتابــــة 
.وملحقاتطا

  أو يجــــب تــــرقيم صــــفحات العطــــاء ومرفقاتــــ  والتوقيــــع عليطــــا مــــن المســــتثمر نفســــ 3/6/3
.الشخو المفوض من قبل   وكولك ختمطا بختم 

وإذا قدم العطاء من شخو مفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدقا مـن الغرفـة4/6/3
.التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية

فيقــدم   فيــ حــال تعــور تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة5/6/3
( قبـل سـاع  مـن وقـ  فـتح المظـاريف)العطاء في يوم موعد ومكان فتح المظاريف 

اســـم ظـــر  مختـــوم بالشـــمع الأحمـــر ويكتـــب عليـــ  مـــن الخـــارج المعلـــن عنـــ   داخـــل 
الرسـمي المستثمر وعنوان  وأرقام  واتف  وجوال  والبريـد الإلكترونيـواسم المنافسة 

.سداد قيمة الكراسةما يثب  ورقم الفاكي مع تقديم 

:كتابة الأسعار 7/3
-:يجب ع ى المستثمر عند إعداد عطائ  أن يراعى ما ي ي 

وا لــ  أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات  ولا يجــ1/7/3
زايـدة إجراء أي تعديل  أو إبداء أي تحفظ عليطا  أو القيام بشطب أي بنـد مـن بنـود الم

.أو مواصفاتطا  ويستبعد العرض المخالف لولك
ً )تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة 2/7/3 .بالريال السعودي( حروفا
ض لا يجـــوا للمســـتثمر الكشـــط  أو المحـــو  أو الطمـــي  وأي تصـــحيح أو تعـــديل فيـــ عـــر 3/7/3

.م السعر يجب أن تعاد كتابت  من جديد بالحرو  والأرقام  والتوقيع علي  وخت

يان العطاء 8/3 :مدة سر
ً 90)مــدة ســريان العطــاء  ة وللبلديــتســعون يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف  ( يومــا

عـول الحق في طلب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقت ـ  ال ـرورة ذلـك  ويبقـى العطـاء نافـو المف
.وغير جائز الرجو  في  من وق  تقديم   وحتى نطاية مدة سريان العطاء

:ال مان 9/3
مـــن قيمـــة العطـــاء % 25يجـــب أن يقـــدم مـــع العطـــاء  ـــمان بنكـــي بقيمـــة لا يقـــل عـــن 1/9/3

ة الســنوي ســاري المفعــول حتــى يــتم ســداد أجــرة الدفعــة الأولىــ   وذلــك ل ــمان جديــ
العطــاء ويقــدم فيــ شــكل خطــاب  ــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مبسســة النقــد العر يــ

ول السعودي   وأن يكون غير مشروط  وغير قابل لالغاء وأن يكون واجب الدفع عند أ
دون الحاجـــة الىــ إنـــوار أو حكـــم ق ـــائي  كمــا يجـــب أن يكـــون خطـــاب البلديـــة طلــب مـــن 

مــن تــاريخ اخــر موعــد لتقــديم العطــاء وقــابلا ( يــوم90)ال ــمان ســاريا لمــدة لا تقــل عــن 
صــل بــ  ألا يرفــق للتمديــد عنــد الحاجــة وقابــل للتمديــد طــوال فتــرة العقــد  وكــل عطــاء 

.استبعاديخطاب ال مان ويسلم لادارة المختصة يتم 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيانة

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 



05 |11

ترونـيـ صــورة فيــ التقــديم الإلك)ال ــمانيســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــ  أصــل خطــاب 2/9/3
مـن أو تكـون قيمـة ال ـمان بـ  أقـل  (والأصل يسلم في ظر  مختـوم حسـب الإعـلان

مـــن قيمـــة العطـــاء الســـنوي كمـــا  ـــو مو ـــح اعـــلاي  أو يكـــون خطـــاب ال ـــمان % 25
.تبعادمقدما بغير اسم المستثمر  وليي للمستثمر الحق في الاعتراض ع ى الاس

.لا يقبل الشيكات أو أي مستندات مالية أخرى3/9/3

يبة  يبة القيمــة الم ــافة عنــد ترســي: الم ــافةال ــر ة المشــرو  يلتــزم المســتثمر بــدفع  ــر
%. 15ع ى قيمة العطاء المقدم و ي تعادل إ افة

:موعد الإفراج عن ال مان 10/3
 ــمان ويفـرج عـن الالمنافسـة  يـرد ال ـمان لأصـحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـ  فيـ 

ية ولا لأصـحاب العطــاءات المقبولــة والتــي لــم يرســى عليطــا المشــرو  بعــد صــدور قــرار الترســ
.المشرو يحق المطالبة بالإفراج عن ال مان إلا بعد ترسية 

:مستندات العطاء 11/3
:ري يجب ع ى المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذك

والتوقيـع عليطمـا مـن المسـتثمر  أو ( المرفقات10بند )نموذجي العطاء  والبيانات 1/11/3
.ممن يفو   لولك  ومختوماً بختم   مع إثبات تاريخ التوقيع

يـــة  أو وكالــة شـــرعية 2/11/3 رســـميأو تفــويد توكيــل رســـمي موثقــا مـــن الغرفــة التجار
ية وذلك إذا قام بالتوقيع ع ى العطـاء ومرفقاتـ  شـ خو مصدق من الغرفة التجار

عــن وإذا كــان المســتثمر شــركة يجـب إرفــاق مــا يثبــ  أن المســعول. غيـر المســتثمر
ع نيابــة الشــركة أو وكيلطــا الــوي وقــع ع ىــ العطــاء ومرفقاتــ  لديــ  الصــلاحية للتوقيــ

.عن الشركة
طا الوي أن المسعول عن الشركة أو وكيلما يثب  إذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق 3/11/3

.وقع ع ى العطاء ومرفقات  لدي  صلاحية التوقيع نيابة عن الشركة
ية المفعول من السجل التجاري طبقاً للنشاط المطلوب 4/11/3 . صورة سار
.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي5/11/3
صــورة مــن شــطادة الخبــرة الخاصــة بنشــاط المشــرو   وع ىــ المتقــدم إرفــاق مســتندات6/11/3

أو أو تقـــديم رخصـــة تشـــغيل)تثبـــ  ممارســـت  لمـــا  يتناســـب مـــع طبيعـــة المشـــرو  
اء لمـن العطـللبلدية اسـتبعاد ويحق , (سجل تجاري بنفي النشاط ساري المفعول

.لم يتقدم بإرفاق المستندات المطلوبة 
روط وطبقـا للشـ)خطاب  مان من بنك معتمد لدى مبسسة النقـد العر يـ السـعودي7/11/3

(.أعلاي9/3الواردة في البند 
ية المفعول8/11/3 .صورة من شطادة الزكاة والدخل سار
ية المفعولالاشتراك صورة من شطادة 9/11/3 ية سار .بالغرفة التجار

/ يثبــــ  فيطــــا أن الشــــركة الاجتماعيــــة صــــورة مــــن الشــــطادة الصــــادرة مــــن التأمينــــات 10/11/3
أو ا طـا الالتزامـات اتجالمبسسة المتقدمة مسجلة في التأمينات وأنطا قام  بجميع 

.أنطا غير خا عة لأحكام  وا النظامما يثب  إرفاق 
.بالسعودةالالتزام صورة من شطادة 11/11/3

.صورة من إثبات العنوان الوطني12/11/3
كراســـــة الشـــــروط ومواصـــــفات المنافســـــة وملحقاتطـــــا المختومـــــة بخـــــتم البلديـــــة13/11/3

  الرســمي   موقعــا عليطــا  مــن المســتثمر ومختومــة بختمــ  ع ىــ كــل الصــفحات
إرفـاق وذلك تأكيـداً مـن المسـتثمر بـالعلم والالتـزام المطلـق بمـا ورد فيطـا  ويجـب

.صورة إيصال الدفع الوي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجب 

ية المعلومات 12/3 :سر
يـــــق المنافســـــة  جميـــــع المعلومـــــات والمســـــتندات المقدمـــــة مـــــن المســـــتثمرين عـــــن طر

وى فيــ  الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية  ولا يمكــن لأي طــر  أو جطــة الاطــلا  عليطــا ســ
. يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول ل  نظاماً لدى البلدية

واجبات المستثمر قبل إعداد العرض. 4

:دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/4

يقــة  ع ىـ المسـتثمر دراســة بنـود كراسـة الشــروط والمواصـفات الـواردة دراســة وافيـة ودق
وإعـــداد العـــرض وفقـــا لمـــا تق ـــي بـــ   ـــوي الشـــروط والمواصـــفات  وعـــدم الالتـــزام بـــولك

د أقـر بصـحة يعطي الحق للبلديـة فيـ اسـتبعاد العطـاء  ويعتبـر بمجـرد تسـليم  للعطـاء قـ
المعلومـــــات والبيانـــــات التـــــي كتبطـــــا وبكـــــل مـــــا ورد فــيـــ كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات

.والملحقات ويعد ملزماً بطا نظاماً  

:معاينة العقار 2/4
ة للجطالـة  ع ى المستثمر وقبـل تقـديم عطائـ  أن يقـوم بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـ

ر وفــــق الحــــدود المعتمــــدة  وأن يتعــــر  تعرفــــاً تامــــاً ع ــىــ الأو ــــا  الســــائدة بــــ   ويعتبــــ
قـاً الادعـاء المستثمر قد استوفى  وا الشـرط بمجـرد تقدمـ  بعطائـ   بحيـ  لا يحـق لـ  لاح

. أو الاحتجاج بأية جطالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة ب 

:الاستفسار حول بيانات المنافسة 3/4

في حالة غموض أو عدم و وة أي بند من بنود المنافسة  يجب ع ى المستثمر الاستفسار من 

دة لا البلدية خطياً أو إلكترونياً للحصول ع ى الإي اة اللاام قبل تقديم  لعطائ   وذلك بم

تقل عن عشرة أيام من التاريخ النطائي المحدد لتقديم العطاءات  وستقوم البلدية بالرد 

ع ى الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاي 

خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول ع ى أية استفسارات أو 

إجابات شفوية  ويعتبر نسخة الخطاب الموج  للمستثمر عن طريق احد وسائل التواصل 

ثمر المعتمدة أو عن طريق البريد الالكتروني او المرسل للبريد الالكتروني الخاص بالمست

المسجل  من عنوان  في كراسة الشروط والمواصفات رداً رسمياً وع ى المستثمر الالتزام 

يتطا وتخ ي الأمانة مسبول. بما جاء في  والرد ع ى نفي البريد بالاستلام في حال وصول  ل 

. في حالة عدم الرد بالاستلام

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيانة
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وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفللبلدية ما يحق . 5

:وتعديل الشروط والمواصفات المنافسة إلغاء 1/5

لاحية إذا قبل فتح المظاريف بعد أخو موافقة صاحب الصـالمنافسة إلغاء للبلدية يجوا 
أي ويحــق لطــا الإ ــافة أو الحــو  أو التعــديل لم ــمون. اقت ــ  المصــلحة العامــة ذلــك

واصـل بأي وسيلة ت)بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار 
إلـــىــ جميـــــع الشـــــركات أو المبسســـــات التــــي قامـــــ  بشـــــراء كراســـــة الشـــــروط ( معتمــــدة

عــديل والمواصــفات  وذلــك قبــل فــتح المظــاريف  ع ىــ أن تعتبــر أيــة إ ــافة أو حــو  أو ت
ـــ  جـــزء لا يتجـــزأ مـــن  ـــوي الشـــروط والمواصـــفات  تـــم إخطـــار الشـــركات أو المبسســـات ب

.وملزماً لجميع المتنافسين

يف 2/5 :تأجيل موعد فتح المظار
لىــ تأجيــل أو تمديــد تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــ  ال ــرورة إللبلديــة يحــق 

ة أو بـأي ستخطر جميـع مقـدمي العطـاءات بالتأجيـل كتابـالبلدية ذلك  وإذا تم ذلك فإن 
.وسيلة تواصل معتمدة

:سحب العطاء 3/5
.لا يحق للمستثمر سحب عطائ  قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

:تعديل العطاء 4/5
ي ادعـاء مـن لا يجوا للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائ  بعد تقديمـ   ولـن يلتفـ  إلىـ أ

.صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائ  بعد تقديم 

يف 5/5 :  ح ور جلسة فتح المظار
ب أن يحق للمستثمر أو مندوب  ح ـور جلسـة فـتح المظـاريف فيـ الموعـد المحـدد  ويجـ

دي يكــون منــدوب الشــركة أو المبسســة المفــوض لح ــور جلســة فــتح المظــاريف ســعو 
دقا مـن الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويد من مدير الشركة أو المبسسة مص

.الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يح ر الجلسة

الترسية والتعاقد وتسليم الموقع. 6

:الــتــرســيــة و الــتــعــاقــد 1/6

بعــــد أن تســــتكمل لجنــــة فــــتح المظــــاريف إجراءاتطــــا تقــــدم العــــروض إلــىــ لجنــــة 1/1/6
.الاستثمار لدراستطا  وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراي

ترسـية  خلال أسبو  ع ى الأكثر من تـاريخ الالمنافسة يتم إخطار من رس  علي  2/1/6
ءات  خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراالبلدية لمراجعة 

وإذا لــم يراجــع خــلال  ـــوي المــدة  يرســل لــ  إخطـــار نطــائي  ويعطــى مطلــة خمســـة 
يــتم بعـد المـدة الإ ـافيةالبلديــة عشـر يومـاً أخـرى  وفىـ حالــة تخلفـ  عـن مراجعـة 

.ومصادرة ال مانالاستثمار إلغاء حق  في 

صـاحب ع ىـالمنافسـة بعـد أخـو موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية للبلديـة يجوا 3/1/6
ولــــمالمنافســــة  العطــــاء الثــــاني بــــنفي قيمــــة العطــــاء الأول  الــــوي رســــ  عليــــ  

.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

:تــســلــيــم الــمــوقــع 2/6
لبلدية ايتم تسليم الموقع عن طريق أحد المكاتب الطندسية المعتمدة من قبل 1/2/6

لديــة أو مــن قبــل المخــتو فيــ الببموجــب كروكــي معتمــد البلديــةوبعــد موافقــة 
را  بإعداد مح ر تسليم موقع من جميع الأطيقوم قسم الاستثمارات ثم ومن 

 نــاك المشــاركة فيــ تســليم الموقــع وذلــك بعــد توقيــع العقــد مباشــرة مــالم يكــن
لعقـد عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيـع ا

.وتاريخ الاستلام عن شطر واحد
لديـــة فيــ حــال تـــأخر المســتثمر عــن التوقيـــع ع ىــ مح ــر تســـلم الموقــع تقــوم الب2/2/6

ة مـــدة للمســـتثمر ع ىـــ عنوانـــ   وتحســـب بدايـــخطيـــاً أو إلكترونيـــاً بإرســـال إشـــعار 
.العقد من تاريخ الإشعار

مكاتـــب يتحمـــل المســـتثمر التكـــاليف المترتبـــة ع ـىــ اســـتلام الموقـــع مـــن قبـــل ال3/2/6
.الطندسية وجميع ما يتعلق بولك

يجـــــب ع ـــىــ المســـــتثمر التعاقـــــد مـــــع مكتـــــب  ندســـــي معتمـــــد وتزويـــــد الإدارة 4/2/6
مح ــر اعتمــاد المختصــة بصــورة مــن العقــد المبــرم بخطــاب رســمي وذلــك فــور 

يــــة للمشــــرو  فيــــ مــــدة  تســــليم الموقــــع لعمــــل التصــــاميم والمخططــــات المعمار
يــوم مــن تــاريخ مح ــر تســليم الموقــع  وفيــ حــال التــأخر عــن الموعــد 90أقصــا ا 

ا المحـــدد يعتبـــر ذلـــك عـــدم جديـــة مـــن المســـتثمر فيـــ البـــدء بأعمـــال الإنشـــاء   ممـــ
. يترتب علي  أخو الإجراءات المتبعة في ذلك

ون في حال طرأ بعد الترسية أو توقيع العقد وجود أي عوائق أو إجـراءات تحـول د5/2/6
ً المنافســـــة تســـــليم الموقــــــع أو تنفيــــــو المشـــــرو  ســــــيتم إلغــــــاء  أو العقــــــد وفقــــــا

د مـــن أجـــرة عنـــمـــا ســـددي للمســـتثمر قيمـــة البلديـــة لاجـــراءات النظاميـــة وســـترد 
توقيــع العقــد دون أي تعــويد مــن أي نــو  أخــر  حســب تعمــيم صــاحب الســمو 

 ـ1433/06/01بتاريخ 28651الملكي و ير الشعون البلدية والقروية رقم 

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيانة
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الاشتراطات العامة. 7

:توصيل الخدمات للموقع 1/7
... - ـــاتف-صـــر  صـــحي-ميـــاي-كطربـــاء)يتـــولى المســـتثمر توصـــيل الخـــدمات للموقـــع 

بـــولك  ع ـىــ مســـعوليت  الخاصـــة  ويتحمـــل كافـــة التكـــاليف والرســـوم المرتبطـــة( وغير ـــا
.الصلةومع الجطات ذاتبالبلدية وع ى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية 

:البرنامج الزمني للتنفيو 2/7
ناً المراحــل الموقــع  مت ــماســتلام برنامجــاً امنيــاً فــور للبلديــة يلتــزم المســتثمر أن يقــدم 

.  الموافقات والإنشاء والتشغيلواستخراج المختلفة من التصميم 

:الحصول ع ى الموافقات والتراخيو من البلدية والجطات ذات العلاقة 3/7
ات والتـراخيو يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيو المشرو  قبل الحصول ع ى الموافق

.جراءالعلاقة  مع تحمل كافة تكاليف أي رسوم لأي إوالجطات الأخرى ذات للبلدية من 

:تنفيو الأعمال 4/7
يجـــب ع ـىــ المســـتثمر أن يســـند مطمـــة إنشـــاء المشـــرو  إلـىــ مقـــاول لديـــ  خبـــرة 1/4/7

مشرو   وسابقة أعمال في تنفيو مثل  وي الأنشطة  وأن يوقع مع  عقد تنفيو ال
نــاء  كمــا ويــتم اعتمــاد  ــوا العقــد مــن البلديــة قبــل تســليم المســتثمر تــرخيو الب

يجــــب ع ــىــ  المســــتثمر أن يقــــدم  شــــطادات الخبــــرة الســــابقة للمقــــاول معتمــــدة
.طاومصدقة من الجطات المختصة تثب  حسن تأديت  للأعمال التي التزم ب

المبــاني ع ىـ المســتثمر إلــزام المقـاول بشــطادة تــأمين  ـد العيــوب التــي تظطـر فيــ2/4/7
رو  والإنشاءات سواء الطيكلية أو أعمال التشطيب أو غير ذلك من عناصـر المشـ

 ـــ وتقــديم صــورة مــن 21/09/1439بتــاريخ 509وفــق لقــرار مجلــي الــواراء رقــم 
.بالبلديةالشطادة لادارة المعنية 

:مسعولية الإشرا  ع ى التنفيو لدى المستثمر 5/7
شــاري يجــب أن يســند المســتثمر مطمــة الإشــرا  ع ىــ التنفيــو إلىــ مكتــب  ندســي است

:معتمد ومرخو ويكون من واجبات 
 للمقاولالمشرو  في تسليم موقع الاشتراك.
 مراجعــــة ومطابقــــة مخططــــات ومواصــــفات المشــــرو  قبــــل مباشــــرة التنفيــــو وو ــــع

ات بــــأي خطــــأ يكــــون موجــــودا بطــــا والمقترحــــالبلديــــة الملاحظــــات الفنيــــة عليطــــا وإبــــلا  
.الخاصة بمعالجة الخطأ

الصناعةالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيو الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول.
عمــل توجيـ  المقـاول وإعطـااي المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم  والتـي تسـاعد ع ىـ إتمـام ال

ب ع ى الوج  الأكمل  وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفـات تحـدو وطلـ
.إاالتطا

 والاعتمـــــاد للمخططـــــات وعينـــــات المــــــواد التـــــي يقـــــدمطا المقـــــاول وتقــــــديم التـــــدقيق
.التوصيات بشأنطا

لطادراسة المشكلات التي قد تظطر أثناء التنفيو  وإبداء التوصيات اللاامة لح.
يــــة فـيـــ المشــــرو   والتــــي مــــن شــــأنطا تلا فـيـــ إجــــراء التغييــــرات والتعــــديلات غيــــر الجو ر

يـادة المشكلات  والتنسيق بين عناصر المشـرو  المختلفـة  بشـرط ألا تتسـبب فيـ أيـة  
يطـا مسـبقا  في تكلفة المشرو  أو توفير ع ى المقـاول  وأن يـتم أخـو موافقـة البلديـة عل

ـــادة  ـــرورية  أو نقـــو فيـــ التكـــاليف يـــتم أخـــو موافقـــة  ي ى ع ـــالبلديـــة وعنـــد حـــدوو  
.الزيادة  وخصم الوفر ع ى المقاول

:في الإشرا  ع ى التنفيو البلدية حق 6/7
د مـن التــزام الحـق الكامـل فيـ الإشـرا  ع ىــ التنفيـو بجميـع مراحلـ  للتأكـللبلديـة 1/6/7

لشــــروط المســـتثمر بالتنفيـــو طبقــــاً للاشـــتراطات والمواصـــفات الــــواردة بكراســـة ا
.والمواصفات والمخططات المعتمدة

تغيير والإصلاة لمـا يتعلق بأوامر الللبلدية فيما يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات 2/6/7
.والمخططات المعتمدةتم تنفيوي مخالفاً للشروط والمواصفات 

لا بعــد لا يجــوا للمســتثمر إجــراء أيــة إ ــافات أو تعــديلات جديــدة  فيــ التصــاميم إ3/6/7
ـــة الموافقـــة يتعـــين ع ـىــ المســـتثمر أن يقـــدم البلديـــة   موافقـــة  بلديـــة للوفىـــ حال

مخططــــات كاملــــة مــــن المواصــــفات الفنيــــة مــــن أجــــل الحصــــول ع ــىــ الموافقــــة 
.الخطية والترخيو اللاام

م مطنـدي ليقـوالبلديـة   يلتزم المسـتثمر بعـد الانتطـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار 4/6/7
ات والشـروط بالمعاينة  وعمل مح ر يبين أن التنفيو تم طبقاً للمواصفللبلدية 

.الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة
يـا 5/6/7 كتـب مـن م( كـل ثلاثـة أشـطر)يجب ع ى المستثمر أن يقدم للأمانة  تقريرا دور

 ندسي معتمد من الأمانة عن أعمال الانشـاءات التـي تمـ    مو ـحاً خـط سـير 
.  العمل بالمشرو   ومدى تطابق  مع الجدول الزمني 

ير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7 :تقر
لمقــاول بعـد الانتطــاء مـن تنفيــو جميــع الأعمـال وقبــل السـماة بالتشــغيل يقــدم كـل مــن ا

يــــرا إلــىــ  يــــق بخطــــاب رســــمي عــــن طالبلديــــة والاستشــــاري المشــــر  ع ــىــ التنفيــــو تقر ر
فات  مــع المســتثمر  يو ــحان فيــ  مســعوليتطما عــن تنفيــو المشــرو  ومطابقتــ  للمواصــ

استشـــاري معتمـــدة مـــن ( As Built)تقـــديم المخططـــات النطائيـــة مـــن واقـــع الطبيعـــة 
. المشرو 

:استخدام العقار للغرض المخصو ل  8/7
أو ســة المنافإعــلان فيــ لا يجــوا للمســتثمر اســتخدام العقــار لغيــر الغــرض المخصــو لــ  

عليطـا مخالفـة لـولك يترتـبو أي   البلديـة النشاط الـوي أخـوت الموافقـة عليـ  مـن قبـل 
. فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيانة
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:التأجير من الباطن أو التناال عن العقد 9/7
للغيـر إلا ولا التناال عن العقـد, لا يحق للمستثمر تأجير أو تشغيل كل أو جزء من العقار

بنــاء والتــي يحــق لطــا الموافقــة أو الــرفدالبلديــة  بعــد الحصــول ع ىــ موافقــة خطيــة مــن 
مر الأصـ ي  ع ى أن تنطبق ع ى المتناال ل  نفي شروط المستث, ع ى تقدير ا للموقف 

زويد وفي حال تأجير وحدات أو محلات أو إبرام أي عقود للمشرو  يجب ع ى المستثمر ت
ول الأمانــة بصــورة مــن  ــوي العقــود وبيانــات المســتأجرين  ويظــل المســتثمر  ــو المســع

.والجطات الأخرى عن أي مخالفةالبلدية أمام 
:موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

السـداد فيـ تسدد أجـرة السـنة الأولىـ عنـد توقيـع العقـد  وفيـ حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر ب
ـــــا إيجــــار  الموعــــد المــــوكور يــــتم مصــــادرة ال ــــمان البنكــــي المقــــدم مــــن المســــتثمر  أمـــــــــ

يـة  وبحـد أقصـى عشـر  ة أيـام مـن السنوات التاليـة  فيـتم سـداد ا فيـ بدايـة كـل سـنة إيجار
.بداية السنة الإيجارية

:متطلبات السلامة والأمن 11/7
:يلتزم المستثمر بما ي ي 

ب اتخاذ كافة الإجـراءات والاحتياطـات اللاامـة لمنـع وقـو  أ ـرار أو حـوادو تصـي1/11/7
الأشـــخاص  أو الأعمـــال أو الممتلكـــات العامـــة والخاصـــة والتنســـيق مـــع الجطـــات 

.المختصة إذا تطلب الأمر ذلك 
يجـــب ع ـىــ المســـتثمر أن يعـــد خطـــة لمواجطـــة حـــالات الطـــوار  تشـــمل تـــدريب 2/11/7

أشـــخاص مـــب لين ع ـىــ إخـــلاء الأفـــراد مـــن المبنـــى  و اســـتخدام أجطـــزة ومعـــدات 
مــع إطفــاء الحريــق  والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة  وحفــظ الأمــن  والتنســيق

.الجطات المختصة
يـــــة  وتـــــوفير متطلبـــــات الحمايـــــة 3/11/7 عـــــدم شـــــغل الطـــــرق  أو إعاقـــــة الحركـــــة المرور

.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادو والأ رار
ات يكـــون المســـتثمر مســـعولاً مســـعولية كاملـــة عـــن كافـــة حـــوادو الوفـــاة  وإصـــاب4/11/7

مـــن العمـــال والمـــوظفين أثنـــاء قيـــامطم بالعمـــل  أوبـــأي قـــد تلحـــق التـــي العمـــل  
تأديـــة تلحــق بالمــارة أو المركبــات  نتيجــة عــدم التزامــ  باحتياطــات الســلامة أثنــاء

تكــــاليف أخــــرى  أىالعمــــل  ويتحمــــل وحــــدي كافــــة التعوي ــــات والمطالبــــات  أو 
.أدنى مسعولية عن ذلكللبلدية وليي ع ى 

ة مـــع ع ىـــ المســـتثمر التعاقـــد مـــع الشـــركات المتخصصـــة فيـــ الحراســـات الأمنيـــ5/11/7
ع ىـ تركيب نظـام مراقبـة بكـاميرات رقميـة عاليـة الجـودة داخليـة وخارجيـة تعمـل

.و الجطات المختصة الحق في الرجو  لطاللبلدية مدار الساعة ويكون 

:إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
ســـباب ســـواء أالبلديـــة فســـخ العقـــد للمصـــلحة العامـــة  أو لأي ســـبب تـــراي للبلديـــة يحـــق 

عن   وفي  وي الحالة يتم تعويد المستثمر (تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية)

يـة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء الع قــد إلىــ قيمـة المنشــات المقامــة بــالموقع  وإعــادة القيمــة الإيجار
.  تاريخ انتطاء السنة التعاقدية

:بعد انتطاء مدة العقد البلدية تسليم الموقع والمنشات المقامة علي  13/7

قـد تـبول ملكيـة المنشـات والتجطيـزات المقامـة ع ىـ العقـار بعـد انتطـاء مـدة الع1/13/7
حظـات وع ىـ المسـتثمر تسـليمطا بحالـة جيـدة  و فيـ حـال وجـود ملا, البلدية إلى 

للبلدية لعقد في نطاية اللبلدية أو إصلاحات ع ى المنشات التي سيتم تسليمطا 
ـــراي  بلديـــة الالحـــق فيـــ تكليـــف المســـتثمر بالإصـــلاحات اللاامـــة أو تكليـــف مـــن ت

.مناسباً ع ى نفقة المستثمر
موعـــد بإشـــعار المســـتثمر بالبلديـــة قبـــل انتطـــاء مـــدة العقـــد بثلاثـــة أشـــطر تقـــوم 2/13/7

بيـــا  ح ـــوري لتســـليم الموقـــع  وفيـــ حالـــة عـــدم ح ـــوري يـــتم اســـتلام الموقـــع غيا
.وإشعار المستثمر بولك

يــد العقـــد للمســتثمر لفتــرة للبلديــة تمديــد يحــق 3/13/7 يــة لحـــين عـــن ســنة تعاقدلا تز
مــن إعــادة الطــرة أو لأي ســبب أخــر بحيــ  تقــدر  ــوي الســنة مــن قبــل الانتطــاء 

.الاستثمارلجنة 
يــة أو والتزامــات فيــ حالــة وجــود عقــود 4/13/7 ر حكمطــا تعتبــمــا فيــ ســواء كمحــلات تجار

مـع ة لاغيـبحي  تعتبر جميع العقـود )الاستثماري  ي مدة العقد انتطائطا مدة 
مـا سـب الحـق فيـ إلغائطـا أو تمديـد ا حوللبلديـة ( الأصـليةالاسـتثمار مدة انتطاء 

ـــإغلاق المحـــلات أو الوحـــدات أو ســـوا ا وعـــدم تـــراي  مناســـباً  وقيـــام المســـتثمر ب
الحـــق فيـــ فـــتح المحـــل بموجـــب مح ـــر معـــد لـــولك وحصـــر للبلديـــة إفراغطـــا  

د شــطر الموجـودات والتصـر  فيطــا ويسـقط حــق المسـتثمر فيــ المطالبـة بطــا بعـ
بـولك  العقـد و يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا  وإشـعار المسـتثمرانتطـاء من تـاريخ 

.البلديةوالتحفظ ع ى ما بطا دون أدنى مسعولية ع ى 

:أحكام عامة 14/7
ي  ــالمنافســة جميــع المســتندات والمخططــات ووثــائق العطــاء المتعلقــة بطــوي 1/14/7

.بمجرد تقديمطاللبلدية ملك 
. و المعمول ب  في العقدالميلادي التقويم 2/14/7
  مــن بــالتعويد عمــا تحملــالبلديــة لــيي لمقــدم العطــاء الحــق فيــ الرجــو  إلىــ 3/14/7

. مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم قبول 
ا التنفيويـة للائحـة التصـر  بالعقـارات البلديـة وتعليماتطـالمنافسـة تخ ع  ـوي 4/14/7

هـــ ، 1441/06/29فيـــ ( 40152)الصـــادرة بموجـــب الأمـــر الســـامي الكـــريم رقـــم 

. فيطاوما يستجد والتعاميم الصادرة بوات الشأن 
لجميــــع الأنظمـــــة والتعليمــــات الصــــادرة مــــن الجطـــــات المنافســــة تخ ــــع  ــــوي 5/14/7

. فيطاوما يستجد والواارات الأخرى 

ةكراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيان
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الاشتراطات الخاصة. 8
:مــدة العقد 1/8

عقار تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر لل( خمسة وعشرون سنة( )سنة 25)مـــــدة العقد 
. لبلديةامن 

:فترة التجطيز والإنشاء 2/8
مــدة العقــد للتجطيــز و الإنشــاء  وتكــون مــن ( يــوم 360% ( ) 4) يمــنح المســتثمر فتــرة 

و المشـرو   وي الفترة غير مدفوعة الأجرة  وفى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فيـ تنفيـ
قيمـــة خـــلال الفتـــرة الزمنيـــة المســـموة بطـــا للتجطيـــز والإنشـــاء يـــتم فســـخ العقـــد  وســـداد

. قصى عطائ  المالي عن  وي الفترة   مع إمكانية  يادة فترة التجطيز  والانشاء للحد الأ

:وق  ومدة التشغيل اليومية 3/8
ة المختصـة يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمـة والتعليمـات الصـادرة مـن الجطـات الحكوميـ

وع ىــ حــول تشــغيل المشــرو    والتنســيق معطــا لتحديــد وقــ  ومــدة التشــغيل اليوميــة 
ـــأمين عـــدد مـــن الأفـــراد يمثلـــون إدارة المشـــرو  طـــوال فتـــرة المســـتثمر أن يعمـــل ع ـىــ ت

.  الدوام
:المسعولية عن المخالفات 4/8

خالفـات يكون المستثمر مسعولا مسعولية كاملة أمام الجطات المختصة عما ينتج من م
.تمرةعند استخدام المشرو    ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في المشرو  بصفة مس

:تأمين الحراسات 5/8
.يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللاامة

ية 6/8 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرور
ــــة الناتجــــة عــــن إقامــــ ي ــــإجراء دراســــة للتــــأثيرات المرور ة يجــــب ع ــىــ المســــتثمر القيــــام ب

/ مانة المشرو    وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الطندسية المعتمدة لدى الأ
.البلدية

يفية بالمشرو  7/8 :اللوحات التعر
اســتلام يلتــزم المســتثمر بعمــل لوحــات تعريــف بالمشــرو  بــالموقع بعــد توقيــع العقــد و

ــــ  و الإدارة  الموقــــع مباشــــرةً   مو ــــحا اســــم المشــــرو  ورقــــم العقــــد الاســــتثماري ومدت
المشـــرفة واســـم المســـتثمر و استشـــاري المشـــرو  ومقـــاول المشـــرو  وأي معلومـــات 
أخـــرى تخـــو المشـــرو    وبعـــد تشـــغيل و افتتـــاة المشـــرو  يـــتم عمـــل لوحـــات باســـم 

.المشرو  وإشعار البلدية والإدارة المشرفة علي  

: الطيدرولوجية الدراسات 8/8
لدراسـات    اللموقـع المسـتثمر وتقـدم نتـائج  يدرولوجيـة المسـتثمر بعمـل دراسـة يلتزم 

.المختو في البلدية قبل البدء في الإنشاءات المعمارية للقسم 

الاشتراطات الفنية. 9
عـة للموقـع يجب ع ىـ المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الفنيـة الخاصـة بالبلديـة التاب

.الاستثماري فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بطوا المشرو 
راخيويلتزم المستثمر بالشروط والواجبات اللاامة لكل مشرو  من الجطة المانحة للت .
كبة للتطور والتصاميم الحد يثة وتكون يجب أن تكون التصاميم المعمارية للمشرو  موا

اج النطـائي تعـديل التصـاميم المعماريـة والإخـر الموافقة النطائية للأمانة كمـا لطـا الحـق فيـ 
.للمشرو  ع ى أحدو التصاميم

 المحافظـــة يجـــب أن يكـــون المشـــرو  المقـــدم مـــن قبـــل المســـتثمر مراعيـــاً لخدمـــة أ ـــالي
. وساكنيطا وقاصديطا إ افة إلى ملائمة المشرو  مع عناصر الموقع المحيطة

: كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9
حقـ   يجب ع ى المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملا

وفيــ حــال وجــود تعــارض يطبــق كــود البنــاء الســعودي ويلغــى كــل مــا يتعــارض معــ  مــن
.أحكام

:الاشتراطات التنظيمية 2/9
مـن حيـ  يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقـع فيطـا موقـع المبنـى
المجـاورين الارتفا  المسموة ب  ونسبة البناء وارتداد البناء ع ى الشوار  المحيطة وع ى

.حسب اشتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموقع

ية 3/9 :الاشتراطات المعمار
:  يجب ع ى المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية

 ــ  1431/09/22بتـاريخ ( م ب/6927)الالتزام بما جاء بـالأمر السـامي الكـريم رقـم 1/3/9
المبـاني القا ي بالموافقة ع ى تطبيق العزل الحراري بشكل إلزامي ع ىـ جميـع

يـــــة  أو أيـــــة منشـــــات أخـــــرى أســـــوة  بالمنشـــــات الجديـــــدة ســـــواءً الســـــكنية والتجار
. الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة

كبــر قــدر مــن التكيــف مــع الظــرو 2/3/9 يجــب أن يراعــى التصــميم المعمــاري إ ــفاء أ
صـاميم المناخية السـائدة وتـوفير الحمايـة للمتـرددين ع ىـ المبنـى  مـع مراعـاة الت

كبــة للتطــور الحاصــل وأن يكــون التصــميم موافــق يــة الحديثــة الموا عليــ  المعمار
ن ع ىــ مــن الإدارة المختصــة بالأمانــة ولطــا الحــق فيــ رفــد التصــاميم التــي لا تكــو

.مستوى عالي من الإخراج
ة المتعلقـة الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخـدمات البلديـ3/3/9

لتجطيزات بالمعاقين الصـادرة عـن واارة الشـعون البلديـة والقرويـة  فيمـا يتعلـق بـا
كالمنحــــدرات ومواقــــف الســــيارات وممــــرات المشــــاة الخارجيــــة والداخليــــة  مثــــل 

.الخ...المصاعد والخدمات والمرافق العامة

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيانة

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 
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المرفقات. 10

نموذج عطاء يقدم في المنافسة بالظر  المختوم1/10

الموقرسعادة رئيي بلدية محافظة الحجرة

 ــــــــــــــــــــ  14/       /       إلـــــــــــــــــيــ إعلانكـــــــــــــــــــم المنشـــــــــــــــــــور بالصـــــــــــــــــــحف بتـــــــــــــــــــاريخ      إشـــــــــــــــــــارة 

فيـــ لاســـتثماريالحجـــرة محافظـــة رغبـــتكم تـــأجير موقـــع فيـــ المت ـــمن /       /     الموافـــق        

ين وتشغيل وصيانة مبنى سكني تجاري إنشاء مشرو   تم وحي  ( 4قطعة م)في  مخطط الجر

ع ي كافة شراانا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورت  واطلعنا

نافيــة الاشــتراطات الخاصــة بطــوي المنافســة  كمــا تــم معاينــة العقــار ع ىــ الطبيعــة معاينــة تامــة

. للجطالة 

:بعر نا لاستعجار العقار المو ح أعلاي بقيمة إجمالية قدر السعادتكم نتقدم 

 ــمان تجــدون برفقــ  كراســة الشــروط والمواصــفات بعــد توقيــع جميــع صــفحاتطا مــن قبلنــا و و 

ي مـن قيمـة الإيجـار السـنوي وكافـة المسـتندات المطلوبـة ف ـ% 25عـن يقـل بنكي يعادل قيمة لا 

.كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتطا

:الاسم

الختم الرسمي:                                                                                     التوقيع

:التاريخ

ة فتر)فترة غير مدفوعة

(التجهيز والإنشاء

(وستون يومثلاثمائة)يوم 360

سنة25من إجمالي مدة العقد البالغة  % 4تعادل 

ة القيمـــــــــة الإيجارية للسن

الواحدة

رقــــــــمـاً كتــــــابة 

ي ة إجمالي القيمة الإيجار

(  25)مدة العقد لكامل 

سنة 

:اشتراطات التشغيل والصيانة 4/9

( شـطركـل ثلاثـة أ)يجب ع ى المستثمر إجراء فحوصات شطرية واختبـارات دوريـة 1/4/9
ولك لجميع للمشرو   ولجميع المعدات والتركيبات الكطربائية والميكانيكية  وك

وســــائل الســــلامة ومعــــدات الإطفــــاء  وإصــــلاة العطــــل أو الخلــــل فــــورا  وأن يقــــدم 
يــا  يــرا دور ة مــن مكتــب  ندســي معتمــد مــن  الأمانــ( كــل ثلاثــة أشــطر)للأمانـة  تقر

دالات التـي عن أعمال الصيانة التي تم    مبينـا بـ  تفاصـيل الإصـلاحات والاسـتب
.  نفوت

ية يلتــــزم المســـــتثمر بتخصـــــيو ســـــجل تـــــدون فيـــــ  جميـــــع الفحوصـــــات الشـــــطر 2/4/9
عـدات وأجطزة الإطفاء  وصيانة المبنـى والمالسلامة والاختبارات الدورية لمعدات 

ــــــة  ويحــــــتفظ بالســــــجل فـــ ـــ ــــــات الكطربائيــــــة والميكانيكي ي إدارة والأجطــــــزة والتركيب
.المشرو   ليكون في جميع الأوقات تح  تصر  الجطات الرقابية

يجـــب ع ـىــ المســـتثمر إجـــراء الصـــيانة العامـــة لجميـــع المرافـــق بمـــا فيطـــا دورات3/4/9
فايات المياي  والعناية بالنظافة العامة لجميع مرافق المشرو   والتخلو من الن

.أولا بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظا ع ى الصحة العامة
نظافـة يجب ع ى المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصـة فيـ مجـال ال5/4/9

يــة للأجطــزة  والمعــدات  والماكينــات الــخ  ...والصــيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدور
المصـــــاعد  والســـــلالم المتحركـــــة  وماكينـــــات ومـــــراوة : الموجـــــودة بـــــالمركز مثـــــل 

.خال...التكييف   وأجطزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياي ودورات المياي
ع ـىــ المســـتثمر أن يعمـــل ع ـىــ تـــأمين عـــدد مـــن الأفـــراد المـــدربين بكفـــاءة ع ـىــ6/4/9

مواجطـــة حـــالات الطـــوار   ولـــديطم القـــدرة ع ىـــ اســـتخدام أجطـــزة ومعـــدات إطفـــاء 
افات الحريق وإخلاء الأفـراد مـن المبنـى فيـ حـالات الطـوار   والقيـام بعمـل الإسـع

.الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجطات المختصة

كراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصيانة

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 
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نموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء بالظر  المختوم2/10

:الاسم

:  التوقيع
الختم الرسمي

:التاريخ

ي حــا  المطااكــا  علــى المثــ تمب تعكاــة كافــة الكيانــا  الم لوبــة اعــلال وتع كــب هــال الكيانــا  وســيلة ات ــا  رســمية للمثــ تمب فــ

حمــل و  ( خ يـا او عـط اب ـق الكب ـد ا لك بونـي او عـط اب ـق ال ـاكو أو اليـوا  )والإخ ـارا  و الإرسـا   بيميـش الـكال ا 

.على أي من اا س لام المث تمب المثؤولية ال امة في حا  عدم تعكا  ا كاملة او في حا  عدم البد أو 

أو الشركةاسم 

مالمبسسة أو المتقد

رقم السجل التجاري

بتاريخصادرة من

نو  النشاط

فاكي اتف

ب.ص
الرمز 

يالبريد

العنوان الوطني

البريد الالكتروني

الرسمي

جوال

إقرار من المستثمر

:يقر المستثمر بما ي ي

اطلع. وأن ومرفقاتطاوالمواصفاتالشروطكراسةع ى1
.بطاجاءبماملتزم

اطلع. ذاتبطاالمعمولالسعوديةالنظمجميعع ى2
:خاصوج وع ىالمنافسةبمو و الصلة

لائحة. لأمرابموجبالصادرةالبلديةبالعقاراتالتصر 3
ه 1441/06/29في(40152)رقمالكريمالسامي

الاشتراطات. كزللمجمعاتوالفتيةالبلدية4 يةالوالمرا تجار
.والقرويةالبلديةالشعونواارةمنالصادرة

عاين. نافيةتامةمعاينةللتأجيرالمعروضالموقع5
.للجطالة

التوقيع  الختم

انةكراســة شــروط ومواصفــات استثمار  إنشــاء وتشغيل وصي

مخطط الجرين-4قطعة م–مبنى سكني تجــــاري 


